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Das Ensemble 1929/30 — 2019/20

1929/30 erbaute die Familie Waser am ndérdlichen
Dorfeingang in Altdorf ein Wohn- und Gewerbehaus,
die Flielerstrasse 5. Im Erdgeschoss entstand die
Werkstatt samt einer Tanksaule; die Zeit des Auto-
mobils hatte sich angekiindigt. Dazu kamen Wohnun-
gen fir die mitarbeitenden Familien.

Mit der Entwicklung des Betriebes entstand nérdlich
davon ein erstes Werkstattgebaude (1949), das spa-
ter erweitert und mit dem ersten Bau vereint wurde.
1972 wurde die ,moderne“ Garage Waser, mit gros-
ser, gedeckter Tankstelle eingeweiht. Damit ,verlor”
das Haus 1929/30 als Kopfbau der nun dominieren-
den Garage seinen eigenen ,Auftritt“. Werkstatt und
Wohnung im Erdgeschoss wurden zum Ausstellungs-
raum und zum Shop. Zahlreiche andere Eingriffe ver-
anderten den urspriinglichen Zustand.

Im Rahmen der Gesamtkonzeption wurden 2019 alle
angebauten Werkstatten und die Tankstellenanlagen
abgebrochen. Damit wurde das ehemalige Wohn-
und Gewerbehaus wieder freigestellt. Dieses wurde
sorgféltig renoviert und, wo sinnvoll und méglich,
in den Bauzeitzustand zurlickversetzt. Jetzt ist sein
einstiger Charme wieder sichtbar. Auch wenn es nie
als herrschaftliches Wohnhaus, sondern als Haus zum
Arbeiten und Wohnen gedacht war, strahlt es heute
etwas ,Palazzo-Ahnliches“ aus. Daher nennen wir es
mit Respekt ,Palazzo”.

Mit dem Abbruch der Werkstattgebdude und der
Tankanlagen entstand Platz fiir einen modernen,

grossziigigen Neubau mit fiinf Wohnungen, die durch
Qualitat, Behaglichkeit und ein besonderes Raumer-
lebnis GUberzeugen wollen.

Eine sorgfaltige Umgebungsgestaltung umfasst das
ganze Areal. Sie bringt die beiden Gebaude aus ganz
unterschiedlichen Zeiten zu einem Ensemble zusam-
men. 90 Jahre Zeitunterschied — vereint und gebor-

gen in der griinen Erschliessung und Umgebung!

Die Liegenschaft ,Flielerstrasse 5 wird damit durch
das Gesamtkonzept, die Umgebungsgestaltung, die
Architektur und den Ausbau zur ,Flielerstrasse 5+“.
~Plus“ bedeutet hier, sie will mehr bieten, als nur
Wohnungen: behagliches Wohnen mit Ambiente und
Raumerlebnis im Griinen!
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Lage und Umgebung

Die Lage der Fllelerstrasse 5+ ist zum Arbeiten und
zum Wohnen attraktiv. Die wichtigsten Stichworte:
Dorfzentrumsnah, direkt beim Kantonsspital, Gehdis-
tanz zum Zentralbahnhof Uri, Bushaltestellen vor dem
Haus, staufrei erreichbar und in bequemer Distanz
zur Autobahneinfahrt etc.

Die Fluelerstrasse auf der Ostseite der Gebaude ist
zur Zeit noch stark befahren. Mit der vom Kanton Uri
vorgesehenen Erneuerung (im Rahmen der REUR)
wird kiinftig der Durchgangsverkehr abnehmen (neue
Verkehrsfiihrung). Die Strasse wird dann durch Trot-
toirs und Velowege beruhigt und attraktiv gestaltet.

Mit der Umgebungsgestaltung des Ensembles ,Flie-
lerstrasse 5+“ wird das neue Trottoir klar vom privaten
Areal getrennt. In der dahinterliegenden ,Vorgarten-
zone“ entstehen ein privater Zugangsweg und indivi-
duelle Vorplatze zu den Wohnungen des Neubaus.

Ein gemeinsamer Platz zwischen dem ,Palazzo“ und
dem Neubau lddt zum Aufhalten und Spielen ein. Er
verbindet beide Hauser und wird als geschiitzter Aus-
senraum zur zusatzlichen Qualitat fir die Bewohnen-
den. Die ganze Umgebung wird entsprechend gestal-
tet und bepflanzt, man soll schon auf dem Areal ,,im
Grinen“ ankommen und leben.

In unmittelbarer Ndhe findet man einige jener Gassen
und Mauern, fir die Altdorf 2007 den Wakkerpreis
erhalten hat. Naherholungsgebiete wie der Bannwald
oder Wanderwege befinden sich in unmittelbarer
Nahe.
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Lageplan in Altdorf

. Flielerstrasse 5+

Kantonsspital Uri
Bushaltestellen
Backerei

Haus der Kunst Uri
Kirche St. Martin
Telldenkmal

Schulen
Einkaufsméglichkeiten
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Das Haus Waser (,,Palazzo*) 1929/30

Nach dem Riickbau des Austellungsraumes im EG
und der Riickverlegung des Hauseinganges (Wohnun-
gen) auf die Nordseite hin zum gemeinsamen Platz,
prasentiert sich das génzlich renovierte Haus im ur-
springlichen Erscheinungsbild. Mit der Renovation
wurde es auf die Bedirfnisse der Gegenwart ausge-
richtet.

Haus Waser (,,Palazzo®) 1930

Biiro, Praxis, Atelier

Im Erdgeschoss stehen Biiro-, Praxis- oder Atelier-
raume bereit, die bei Bedarf auch durch zwei Mieter-
schaften genutzt werden kénnen (getrennte Zugénge
etc. vorhanden).

Nettoflache Gesamt: 110 m?

Flache Ost-Teil: 72 m?

Flache West-Teil: 38 m?2, mit eigenem Zugang
3 Keller- und Archivraume: total 36 m?

Alle Raume sind génzlich renoviert mit flexibler
Infrastruktur fur IT/Kommunikation etc. Der Haupt-
eingang (Ostseite) ist rollstuhlgéingig, die ibrigen
Radume konnen bei Bedarf nachgeriistet werden
(Treppenlift etc).
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Wohnungen im Haus Waser (,,Palazzo®)

Die beiden Wohnungen im 1. und im 2. OG sind um-
fassend renoviert. Sie verfliigen insbesondere Uber
neue Kiichen und neue Sanitarbereiche. Die Raumge-
staltung wurde den heutigen Bediirfnissen angepasst,
ohne den urspriinglichen Charakter zu schmalern.
Die damaligen Parkett-Boden sind restauriert. Beide
Wohnungen verfiigen Uber einen Aussenbereich auf
der Westseite (Terrasse im 1. OG, Balkon im 2. OG).

Der Ueberblick:

e 4 ZiWo im1. OG, Nettoflache 74 m?,
Terrasse: 13.5 m?

e 4ZiWoim 2. OG, Nettoflache 68 m? plus
Reduit 4.5 m?, Balkon 4.1 m2

o Kellerraume, Waschkiiche, Veloraum etc.

Kurz: attraktive, zeitgemasse, géanzlich renovierte Alt-
bauwohnungen mit Charme und Ambiente!
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Grundrisse Haus Waser (,,Palazzo®)
Nettoflache Gesamt: 110 m2
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Der Neubau 2019/20

Der kompakte Neubau verzichtet bewusst auf die
maximale Ausnitzung. Dadurch flgt er sich in die
vorherrschende Koérnung und Massstablichkeit zu-
sammen mit dem ,,Palazzo” in die Flielerstrasse ein,
die mit der Aufgabe des Garage- und Tankstellenbe-
triebes und der Neugestaltung des gesamten Areals
der Fllelerstrasse 5 eine wichtige Aufwertung und
Beruhigung erhalten hat.

Durch den privaten Aussenraum (Weg und Vorgarten)
setzt sich das Geb&dude von der Strasse ab. Die indivi-
duelle Erschliessung der Triplex-Wohnungen auf der
Ostseite mit den Vorgérten bzw. vom Platz her bringt
zusétzliche Distanz von der Strasse und dient zugleich
als Schallschutzschicht.

Man gelangt durch die private Haustire direkt in sein
eigenes Treppenhaus. Nach dem Eintreten im EG ste-
hen ebenerdig ein grossziigiger Abstellraum und Ab-
stellflachen zur Verfiigung.

Die Wohnbereiche aller fiinf Wohnungen sind nach
Westen ausgerichtet, in die Ruhe; mit Blick auf die
Berge, das Griin und die Baume der angrenzenden
Landwirtschaft. Zuséatzlich zur begriinten, hauseige-
nen Umgebung wird hier die weite Landschaft des
Tales und der Berge erfahrbar.

Gartenwohnung (A5)
Fiir Personen, die einen eigenen Griinbereich schat-
zen, ist diese Wohnung wohl eine Trouveille.

Der Zugang erfolgt vom gemeinsamen Aussenplatz

des Ensembles her. Er fiihrt nach der Garderobe mit
Abstellraum in den eigentlichen Wohnbereich. Der
Wohnraum, welcher mit viel Behaglichkeit und Atmo-
sphare besticht, ist vom Essbereich géanzlich abtrenn-
bar. Von dort gelangt man auf die grosse, geschiitz-
te Loggia und dann mit einem kleinen Absatz in den
privaten Garten. Die Schlafrdume und den privaten
Sanitarbereich erreicht man tber einen abtrennbaren
Korridor. Alle Fenster sind nach Westen orientiert, auf
den Garten bzw. die dahinter liegende Landschaft.

Eine sehr ruhige, sonnige Wohnung mit grossem Am-
biente und eigenem Aussenbereich!

Triplex-Wohnungen (A1]| A2 | A3 | A4)

Ausgehend vom beschriebenen eigenen Eingang im
EG mindet im 1. OG die interne Treppe im grosszii-
gigen Eingangsbereich samt Garderobe. Beim Be-
treten der Wohnung blickt man zuerst nach Westen
ins Licht und in die Landschaft. Der zweigeschossige
Essbereich ist ein besonderes Raumerlebnis. Die vor-
gelagerte Terrasse bringt zusatzliche Grosszligigkeit.
Das Wohnen ist seitlich angeordnet und kann bei
Bedarf (z.B. auch durch die Méblierung) weiter vom
Ubrigen Wohnbereich abgetrennt werden. Tagsiiber
schafft das Licht aus dem Oblicht tiber dem Treppen-
auge Ambiente.

Uber die als ,Mobel“ in Holz gestaltete Treppe ge-
langt man zur zweiten Wohnungsebene. Vom Podest,
das zu den beiden diagonal versetzten Zimmern und
zum Bad fuhrt, erfdhrt man Gber den Luftraum

Flielerstrasse 5+
Wohnen mit Ambiente und Raumerlebnis im Griinen

nochmals den Wohnbereich des 1. OG. Das Zimmer
auf der Ostseite verfligt liber eine Loggia. Vom Zim-
mer auf der Westseite gelangt man auf den Balkon,
der einen Teil der darunter liegenden Terrasse lber-
deckt.

Das besondere Wohnen auf mehreren Etagen wird
zum Ereignis, die Wohnung fast zum Einfamilienhaus!

Schema der Wohnungen
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Grundrisse Neubau / Gartenwohnung A5

Nettoflache: 113.5 m?
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Grundrisse Neubau / Beispiel Triplexwohnung A1

Nettoflache: 105.0m?2
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Materialisierung, Konstruktion und Ausstattung

Der Neubau ist eine zweischalige Schottenbaute mit
einem umlaufenden, verputzen Mauerwerk. Die Fas-
sade ist mit einem dampfdiffusionsoffenen Verputz
versehen und mit Keimfarben eingefarbt. Eine Konst-
ruktion mit hohem Wohnkomfort, die Giber den heuti-
gen Standard hinausgeht.

Im Innern wechseln sich schén gestaltete Sichtbeton-
wiande ab mit Flachen (Wande und Decken), welche
mit Feinputz oder in Holz gestaltet sind. Im Wohn-
bereich bietet der terrazzoadhnliche Bodenbelag eine
besondere Atmosphare. Er kiihlt im Sommer und ist
im Winter ideal beheizbar. Im Schlafbereich bringen
Holzboéden zuséatzlich Ruhe und Behaglichkeit.

Auch beim Innenausbau wurde auf behagliche Mate-
rialien geachtet, z.B. durch massive, gedlte Parkett-
béden, gedlte Holzfenster und Holzwénde etc. Auf
eine kontrollierte Liftung wurde bewusst verzichtet.

12

Visualisierung, Wohnbereich Triplexwohnung mit zweigeschossigem Essplatz und Terrasse
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Farbkonzept und Beleuchtung

Dem Farbkonzept wurde grosse Bedeutung zugemes-
sen. Die dussere und innere Farbgestaltung ist aufein-
ander abgestimmt. Sie nimmt die Umgebung auf und
wird so gestarkt.

Bei der Gestaltung wurde der Lichtfiihrung und der
Beleuchtung besondere Aufmerksamkeit geschenkt.
Tagsuber unterstiitzt der Lichteinfall die Architektur,
am Abend und in der Dunkelheit tragt die Beleuch-
tung zum Raumerlebnis bei. Daher sind wichtige
Leuchten bereits bauseits vorhanden.

Werkstattfoto Material und Farben
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Natur und Umwelt

Die Heizwarme wird mit einer Grundwasserwarme-
pumpe erzeugt. Diese Investition in die Umwelt redu-
ziert gleichzeitig die Heiz- und damit die Nebenkos-
ten fur die Mietenden.

Auf dem Dach des Neubaus wurde eine Photovol-
taik-Anlage realisiert. Diese saubere Energie fliesst
primér in den Heizbetrieb und in die Warmwasser-
aufbereitung fir beide Hauser, danach steht die So-
larenergie allen Nutzern (Wohnungen und Gewerbe)
zur Verfliigung. Die Solarenergie wird intern zu einem
tieferen Satz verrechnet, als die Standard-Energie
vom EW kosten wiirde. Auch das bedeutet tiefere
Energiekosten fiir die Nutzer. Sie haben so auch einen
Anreiz, das Energieverhalten auf die Verfigbarkeit
von Solarstrom auszurichten (Waschen, Abwaschen
etc.). Mit diesem Energiekonzept ist auch eine Ver-
brauchergemeinschaft verbunden, der gesamte Ener-
gieverbrauch wird transparent im Rahmen der Lie-
genschaftsverwaltung abgerechnet und nicht direkt
Uber das Werk.

Es stehen insgesamt vier oberirdische Parkplatze zur
Verfligung, davon zwei Behindertenparkplatze. In der
Parkliftanlage finden sechs Autos Platz. Hier befindet
sich auch eine Ladestation fir Elektroautos.
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Vision der Eigentiimer

Das Ensemble befindet sich im Privatbesitz. Er ist ge-
nerationeniibergreifend, langfristig angedacht. Die
Motivation lag in der gemeinsamen Realisierung ei-
nes Gberzeugenden Projektes.

Das Ziel war nicht eine maximale Ausniitzung, son-
dern das Schaffen eines Ensembles, das durch hohe
Qualitat (Gesamtkonzept, Umgebung, Gestaltung,
Innenausbau etc.) liberzeugt. Qualitat und Langlebig-
keit sind wichtiger als aktuell méglichst tiefe Baukos-
ten. Damit wird auch eine lediglich moderate Verzin-
sung der Investitionen in Kauf genommen.

Wir sind zufrieden und sehen uns bestatigt, wenn die
Mieterschaft diese Qualitaten erkennt, sie schatzt
und nutzt und auch deshalb an der ,Flielerstrasse 5+
gute Zeiten erlebt.

In diesem Sinne freuen wir uns auf gute Beziehungen.

Altdorf, Ende Oktober 2019

Bruno und Margrit Baumann-Baumann

Anpassungen und Anderungen vorbehalten
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Folgende, detaillierte Unterlagen werden auf Anfrage
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Grundriss Gesamtareal, Umgebung

Plan Biiro/Praxis/Atelier Haus Waser (,Palazzo®)
Plan Wohnung Haus Waser (,,Palazzo®) 1. OG
Plan Wohnung Haus Waser (,,Palazzo®) 2. OG
Plan Nebenrdume Haus Waser (,,Palazzo®)
Plan Gartenwohnung EG Neubau

Plane Triplexwohnungen Neubau
Materialisierung und Ausstattung Wohnungen
Neubau

Schema Solar und Energie
(Verbrauchergemeinschaft)

O etc.
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