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1. GRUNDSTUCKSDATEN

Bundesland
Regierungsbezirk
Gebietslage — Kreis
Lage des Grundstlicks
Einstufung

Nutzung im Ortsteil

Nachbarbebauung

Grundstiicksflache

Flurstiicknummern

Grundbuchamt
Grundbuch von
Band/Blatt
Oberflachengestalt
Entwicklungsstand
Lagebeurteilung

Lagequalitat
mmssionen

Immissionen
ErschlieBung

Anlagen zur Ver- und Entsorgung

AuRenanlagen
KFZ — Stellplatze

Baulasten

Altlasten

Sonstiges

Bayern

Oberfranken

Coburg

Gemeinde Ahorn — OT Triebsdorf

MI — Mischgebiet

Gewerbeimmobilie mit Biro-, Lager- und
Versandflachen

Ein und zweigeschossige
Wohnhausbebauung in aufgelockerter
Bauweise mit guter Durchgriinung

Gesamt: ca. 10.783 m?
Bauland: ca. 7.500 m?
Freiflache: ca. 3.283 m?

933 - 10.436 m*
933/5 — Miteigentumsanteil 20/100 am
Grundstiick 933/5 mit 1.735 m? (347 m?)

Amtsgericht Coburg

Ahorn

Blatt 1807

Ansteigend von Norden nach Suden

Bebautes Grundstlick

Zugangliche Lage an der Hohensteiner
Str. mit Hausnummer 26

Gut

Keine

Grundstick liegt an einer ausgebauten
offentlichen Stralle

Anschlusse fir Wasser,- Elektroenergie
und Telefon sind vorhanden
Schmutzwasser wird in Kanalisation
eingeleitet, ebenso Oberflachenwasser
Hausmuill wird in Kleinbehaltern
gesammelt und zentral entsorgt

Einfahrt mit Bitumen, Wiesen und Splitt,
Parkplatze vor dem Burogebaude
gepflastert

Auf den Grundstlicken in ausreichender
Zahl fir Mitarbeiter und Kunden
vorhanden

Im Freistaat Bayern gibt es kein
Baulastenverzeichnis. Die
entsprechenden Verpflichtungen werden
als Grunddienstbarkeit in Abteilung Il des
Grundbuches eingetragen

Es liegt kein Auszug aus dem
Altlastenkataster vor.

Die Freiflachen sind tiberwiegend
befestigt
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2. GEBAUDEDATEN

Gebaudeart

Nutzung aktuell
Baubeschreibung

StralRenzuwegung

Baujahre

Nutzflachen

Gesamtflache (Nutzflache)
Gesamtflachen teilbar
Baulicher Zustand
Beschreibung Biiro- und
Verwaltungsgebaude

Beheizung

Verkabelung

KZF — Stellplatze

Mietverhaltnisse

Aufwendige
Sanierungsarbeiten 2008 /
2013 — (Burogebaude)

Gewerbeimmobilie mit Biro-, Lager- und
Versandflachen

Buroeinheiten Mdébellager

Sukzessive errichteter Gebaudekomplex
bestehend aus einem viergeschossigen
Burogebaude mit Buro, Sozial- und
Nebenflachen sowie mehreren
eingeschossigen Lager- und
Versandgebauden

Die Gewerbeimmobilie liegt an einer
ausgebauten o6ffentlichen StralRe. Die Zufahrt
erfolgt Uberwiegend von der Hohensteiner
Stralle

Lagerhallen - 1960
Blrogebaude — 1972
(aufwendige Sanierung 2008)
Wintergarten — 1993

Birogebaude
Wintergarten
Lagerhallen
Pfoértnerhaus

ca. 770 m
ca. 30 m

ca. 54 m

Produktions-, Lager- und Buroflachen

2
2
ca. 2.500 mi
2

ca. 3.354 m

ja

Baujahrestypische Bauweise und Ausstattung

Bauweise: Flachdachbau / Stahlbetonskelett
Bodenplatte: Stahlbeton

Innenwande: Hochlochziegel/Holzkonstruktion
Geschossdecken: Stahlbeton

Dachdecke: Stahlbeton mit Warmdach
Treppe: Betonwerkstein

Innenputz: Nassputz

Fliesenbelag: Spritzwasserbereich / Keramik
Fenster: Kunststoff

Turen: Glas, Eingang Aluminium mit Isoglas
Fubodenbelag: Betonwerkstein, Laminat , TB

Birogebaude — Zentralheizung (Holzpellet)
Showroom - Flussiggasheizung
Lagerhallen — unbeheizt

Birogebaude mit moderner Elektro- und
Netzwerkverkabelung (Glasfaser) / teils als
Feuchtraumverkabelung

Auf den Grundstiicken in ausreichender Zahl
fir Mitarbeiter und Kunden vorhanden

Keine - Teilflachen sind derzeit belegt - Bezug
des Objektes nach Absprache

Flachdach komplett

Holzpelletheizung (energiesparend)
Elektro- und Netzwerkverkabelung
Bdden, Turen und Fenster
Malerarbeiten

Gasheizung im Showroom (ca. 300 m?)
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3. FAKTEN UND ZAHLEN ZUM STANDORT (GEMEINDE AHORN — OT TRIEBSDORF)

Bundesland = Bayern

Regierungsbezirk = Oberfranken

Landkreis = Coburg

Hohenlage = 330 m uber NHN

Internetauftritt = www.ahorn.de

Gesamtbevdlkerung (Stand Dezember 2019) = 4.226

Flache = 19,83 km*

Bevdlkerungsdichte = 213 Einwohner je km*

Postleitzahlen = 96482

Vorwahl = 009561, 09565

KFZ-Kennzeichen = CO,NEC

Gemeindeschlissel = 09473112

Adresse der Stadtverwaltung = Hauptstr. 40, 96482 Ahorn
Stadtgliederung = 12 Gemeindeteile

Geografie = Ahorn liegt in der Region Oberfranken-
West an der BundesstraRe 303 Coburg-
Schonungen. Es besteht seit der
Gemeindegebietsreform aus folgenden
Gemeindeteilen: Ahorn, Finkenau,
Hohenstein, Krebsmiihle, Schafhof,
Schorkendorf, Triebsdorf, Witzmannberg,
Eich, Wohlbach, Ziegelhitte und
Siebenwind.

Geschichte = Ahorn wurde erstmals 1074 als
,Rodungshdfe in den Waldern der Burg
Ahorny“ erwahnt. Die Entwicklung hangt
eng zusammen mit der Geschichte des
Schlosses Ahorn, das Joachim von
Rosenau nach dem Bauernkrieg im
Jahre 1955 auf den Resten einer alteren
Burg im Renaissancestil errichten liel3.
Von 1599 bis 1645 befand sich Ahorn im
Besitz der Herren von Streitberg, gefolgt
in den nachsten Jahrhunderten von den
Herren von Schaumberg, von Hendrich,
von Baumbach und schlieRlich den
Freiherren von Erffa. Ahorn gehérte zum
Amt Ahorn des Herzogtums Sachsen-
Coburg. Es kam mit dem Freistaat
Coburg nach der Volksabstimmung und
dem darauffolgenden Staatsvertrag vom
01. Juli 1920 zu Bayern.

Politik / Gemeinderat (2020) = 6 Sitze - CSU/Burgerverein

= 4 Sitze - Freie Wahler

= 6 Sitze — SPD / Grune

Bildung (Einrichtungen im Jahre 2018) = Zwei Kindertageseinrichtungen mit 199
Platzen
= Eine o6ffentliche Volksschule mit 7
Klassen
= Ein privates Férderzentrum mit 12
Klassen
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4. LAGEPLAN
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5. Fotos

gepflegter Gesamtzustand
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6. VERKAUFSPREIS

Verkaufspreis — VHB € 649.000.-
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7. ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN FUR DAS IMMOBILIENGESCHAFT

Die Aufnahme von Verhandlungen mit der MAP AG bedeutet die Anerkennung insbesondere nachfolgender
Geschéftsbedingungen:

1. Vertraulichkeit
Alle durch die MAP AG erteilten Informationen und Unterlagen inkl. unserer Objektnachweise sind
ausschlief3lich fur unsere Kunden bestimmt und dirfen nur mit schriftlicher Einwilligung der MAP AG an Dritte
weitergegeben werden. Gibt der Interessent das Angebot ohne Zustimmung der MAP AG an einen Dritten
weiter, so hat er auch dann die K&auferprovision zu zahlen, wenn der Dritte einen Kaufvertrag tber das
nachgewiesene Objekt abschlie3t. Daneben behélt sich die MAP AG fiir den Fall der Weitergabe die
Geltendmachung eines weiteren Schadens (Auslagenersatz etc.) vor.

2. Datenschutz
Der Auftraggeber erklart sich ausdriicklich damit einverstanden, dass die MAP AG zur Erflllung lhrer
Verpflichtungen befugt ist, die notwendigen personenbezogenen Daten des Auftraggebers nach MalRgabe
der gesetzlichen Bestimmungen zu verarbeiten.

3. Haftungsausschluss
Die in diesem Angebot enthaltenen Angaben basieren auf Informationen des Verkaufers. Zu eigenen
Nachforschungen ist die MAP AG nicht verpflichtet. Sie ibernimmt deshalb keine Haftung fiir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der Angaben. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenden Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberpriifen. Im Ubrigen haftet die MAP AG nur bei Vorsatz, grober Fahrlassigkeit, dem
fehlen garantierter Eigenschaften oder bei schuldhafter Verletzung einer Kardinalpflicht. Ansonsten nach den
gesetzlichen Bestimmungen.

4. Vertragsabschluss
Die Nachweis- und Vermittlungsprovision fir die MAP AG entsteht bei Vertragsabschluss und ist — soweit die
Angebote keinen entsprechenden anderen Hinweis enthalten — immer vom Kaufer zu zahlen und dem
Nettokaufpreis mit 5 % (plus gesetzl. MwSt) hinzuzurechnen.

5. Falligkeit
Die Nachweis- und Vermittlungsprovision wird mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages fallig und ist
innerhalb von 10 Tagen nach Rechnungsstellung zahlbar.

6. Doppeltatigkeit
Die MAP AG ist berechtigt, auch fur den anderen Vertragspartner provisionspflichtig tatig werden zu dirfen.

7. Gerichtsstand
Ist der Kunde Kaufmann, der nicht zu den in § 4 des Handelsgesetzbuches bezeichneten
Gewerbetreibenden gehort, eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts oder ein 6ffentlich-rechtliches
Sondervermdgen, kann die MAP AG an ihrem allgemeinen Gerichtsstand klagen und nur an diesem
Gerichtsstand verklagt werden.

8. Salvatorische Klausel
Sollten ein oder mehrere der vorstehenden Bestimmung ungiiltig sein oder werden, so soll die Wirksamkeit
der Ubrigen Bestimmungen hiervon nicht bertihrt werden. Die unwirksame Bestimmung soll zwischen den
Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am
néachsten kommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwiderl&uft.
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