ZU VERKAUFEN

FULENBACH direkt an der Aare

Das gepflegte
MEHRFAMILIENHAUS

Bornweg 4 | 4629 Fulenbach

Verkaufspreis:

CHF 3,4 Mio
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Die Lage

Das Mehrfamilienhaus befindet sich
im Zentrum von Fulenbach und doch
in einem sehr ruhigen, familiaren
Wohnquartier. Zu den Nachbarge-
meinden Wolfwil, Murgenthal oder
Harkingen ist es lediglich ein Katzen-
sprung.

Der Einkaufsladen Volg ist nur 700

m vom Gebdude entfernt. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten, die Bank
sowie Restaurants befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Die Bushaltestelle
befindet sich praktischerweise direkt
in der ndchsten Strasse. Der Bahnhof
Murgenthal ist in 3 Minuten Autofahrt

Fulenbach direkt an der Aare

Die Aaregduergemeinde Fulenbach
zahlt heute rund 1700 Einwohner/in-
nen. Davon sind 163 Personen Aus-
lander. Die Zahl der Haushaltungen
betragt rund 700.

Eingebettet im Wirtschaftsraum Gau,
abgeschirmt aber im Norden und Os-
ten durch Wald und als Grenze im SU-
den durch die Aare, bietet Fulenbach
als attraktive Wohngemeinde aber
trotzdem eine breite Arbeitsplatzpa-
lette mit einer gut durchmischten Ar-
beitsplatzstruktur an. Zusammen mit
ortlichen und kantonalen Fachstellen
wurde in den letzten Jahren eine gute
und gesunde Mischung Wohnen,

gemeindeeigene Infrastruktur (Elektra,
Wasser, Abwasser, Kehrichtentsor-
gung, Strassen usw.), welche standig
den Anforderungen angepasst und
modernisiert wird. Es wird alles dar-
an gesetzt, dass die Gemeinde ihren
landlichen Charakter behalt. Deshalb
ist die Ortsplanung auf die Projek-
tierung und Realisierung kleinerer
Wohnbauten und Gewerbebetriebe
ausgerichtet. Die Einwohner/innen

in Fulenbach sollen sich wohl und
heimisch fuhlen. Aus diesem Grunde
werden gegen vierzig aktiven Dorfver-
eine tatkraftig unterstitzt. Sie sind es,
die der Jugend und den Erwachsenen
eine gesunde Plattform bieten.
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lhr Mehrfamilienhaus

Investieren Sie in die eigene Kapitalan-
lage. Das gepflegte Mehrfamilienhaus
verflgt Uber 8 attraktive Wohnungen,
10 Aussenabstellplatze und 4 Car-
port-Abstellplatze. Familien flhlen
sich dank der ruhigen Lage dusserst
wohl. Der eigene Spielplatz mit Sand-
kasten, Schaukel und Federwippe darf
von allen Mietern mitgenutzt werden.
Auch eine Sitzbank zum Verweilen un-
ter den Baumen steht zur Verfigung.

Die 4.5- und 5.5-Zimmerwohnungen
eignen sich bestens fur ein glickliches
— Familienleben. Die hellen und attrakti-
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Jede Wohnung verfugt Gber einen ge-
mtlichen Balkon oder einen Sitzplatz.
Die Wohnungen sind mit zeitlosen
Parkett- und hellen Plattenbdden
ausgestattet. Zusatzlich bieten einige
Wandschranke praktischen Stauraum.

2X
2X
2X
2X

2.5-Zimmerwohnung mitte
3.5-Zimmerwohnung rechts
4.5-Zimmerwohnung links
5.5-Zimmerwohnung DG,
Maisonette

Grundrisse liegen im Gross-
format vor und kdnnen jeder-
zeit eingesehen werden.
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3 %2 Zimmerwohnung
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5% Zimmerwohnung
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Mietspiegel
Mietzinseinnahmen

Erneuerungen / Investitionen:

3,5 Zi-Whg. Paterre rechts CHF 1.175,00 CHF 180,00 CHF 1.365,00
2,5 Zi-Whg. Paterre mitte CHF 825,00 CHF 140,00 CHF 965,00
4,5 Zi-Whg. Paterre links CHF 1.309,00 CHF 240,00 CHF 1.549,00
3,5 Zi-Whg. 1. OG rechts CHF 1.175,00 CHF 150,00 CHF 1.325,00
2,5 Zi-Whg. 1. OG mitte CHF 808,00 CHF 130,00 CHF 938,00
4,5 Zi-Whg. 1. OG links CHF 1.300,00 CHF 190,00 CHF 1.490,00
5,5 Zi-Whg. 2/3. OG rechts CHF 1.490,00 CHF 260,00 CHF 1.750,00
5,5 Zi-Whg. 2/3. OG links CHF 1.460,00 CHF 310,00 CHF 1.770,00
TOTAL MIETE MONAT CHF 9.542,00 CHF 1.600,00 CHF 11.142,00
TOTAL MIETE JAHR CHF 114.504,00 CHF 19.200,00 CHF 133.794,00

Fassadensanierung 2018 CHF 36.000,00

Die Bruttorend fferieften Verkaufspreis bei 4%.

Anmerkung: Durch die extrem tiefen, @usserst marktgerechten Mietzinsen ist die Auslastuh'se gl

gut - die Brutto Rendite kann entsprechend gesteigert w erden.\\,\\\\\ -
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DER VERKAUF

Der Verkaufspreis

fur das Mehrfamilienhaus im
Bornweg 4 in Fulenbach betragt
CHF 3,4 Mio.

Termin

Die Ubernahme des Mehrfamili-
enhauses kann nach Vereinbarung
erfolgen.

Besichtigung
Uberzeugen Sie sich vor Ort von |h-
rem neuen Kaufobjekt. Gerne zeigen
wir Ihnen das Mehrfamilienhaus

bei einem unverbindlichen Besich-
tigungstermin, ohne Verpflichtung.
Unklarheiten oder Fragen
beantworten wir gerne per Mail
oder telefonisch.

Allgemeines

Die vorliegende Verkaufsdokumen-
tation wurde nach bestem Wissen
und Gewissen erstellt. Sie darf ohne
Zustimmung weder (iberarbeitet
noch kopiert werden. Abweichun-
gen zu effektiven Gegebenheiten
bleiben vorbehalten. Insbesondere
wird flr die Richtigkeit der Planun-
terlagen keine Garantie ibernom-
men. Die Verkaufsdokumentation
bildet weder fur den Kaufvertrag
noch fiir den Grundbucheintrag eine
verbindliche Grundlage.

Falls sich mehrere Interessenten fin-
den, welche das Mehrfamilienhaus
zum ausgeschriebenen Preis

Verkauferschaft das Recht vor, den
Verkaufsprozess ohne Angabe

von Griinden jederzeit zu andern
oder zu beenden. Ebenfalls behalt
sich die Verkauferschaft das Recht
Uber die Zuschlagskriterien wie
Bieteryberf/ahmvrmwahlkriterien,
Bewerbungsverfahren etc. ausdriick-
lich vor.

Ein Zwischenverkauf bleibt der Ver-
kauferschaft jederzeit vorbehalten.
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ANSICHTEN

avwseoz? 833

“SGV "

Sclothurnische Gebdudeversicherung

Schitzungsprasident Manuel Renz

Direktwah! 032 627 97 24

E-Mail schaelzen@@sgvsa ch
Einschatzung vom  28.07.2010
Tarifcode

Index 140

Zeitwert 0%

{=50%=Neuwerldeckung)

Versicherung Nr. 086-030-00400
Grundbuchnummer 873

Salothurn, 30. Januar 2018 cw

SRS Invest und Immokilien AG
Mayenfelserstrasse 21d
4133 Praiteln

Gamsinde Fulenbach

Ortslage Bornweg 4, 4629 Fulenbach

Eigentimer SRS Invest und [ AG, Mayer 21d, 4133 Pratteln
Versicherungsnachweis

Gebaudedetail Baujahr Lénge Breite Hhe m? Vers.Wert
Wghnhaus 1994 19.95 1320 9.00 2370 18558080
Uniergeschoss 10.80 1310 2.90 752 336840
Balkone. Sitzplatz 15.00 220 5.00 185 27720
Der indexierte Neuwert des Gebaudes 2018 (Indax 140) betrigt CHF 2'222'640

Solothurnischa Getaudeversicherung
Direktion

377

Markus Schupbach

wspal7 171

“SGV

Solothurmnische Gebiudeversicherung

Schatzungsprasident Manuel Renz

Solothurn, 30. Januar 2018 cw

Dirgkiwahl 032627 97 34
E-Mai schastzen@sgvso.ch
Einschitzung vom 28.07.2010
Tarifcode a00
Index 140
Zeitwert 80% SRS Invest und Immaobilien AG
[=50%=Newwertdeckimg) Mayenfelserstrasse 21d
4133 Pratteln
Versicherung Nr. 0£6-080-00401
Grondbuchnummer 873
Gemeinde Fulenbach
Orislage Boimweg 4a, 4629 Fulenhach
Eigentiimer SRS Invest und AG. May 21d, 4133 Prattain
Versicherungsnachweis 3
Gebiudedetail Baujahr Linge Breite Hohe m? Vers.Wert
Carport 1804 10.40 5.75 270 61 36120
Der indexierte Neuwert des Gebaudes 2018 {Index 140) betriigt GHF 36120

Solothurnische Gebaudeversicherung
Direktion

A il

Markus Schupbach




DISCLAIMER

Die in dieser Dokumentation enthalte-
nen Informationen sind fir den Empfan-
ger bestimmt und diirfen ohne vorherige
schriftliche Zusage von IMMO CHRISTHO
fur Dritte weder kopiert, reproduziert
oder

sonst wie zur Verfiigung gestellt werden.

Die enthaltenen Informationen beruhen
zum Teil auf Fremdangaben und konnten
von IMMO CHRISTHO nicht alle unabhan-
gig Uberprift werden.

Die Eigentmerschaft als auch IMMO
CHRISTHO Ubernehmen somit keine Ge-
wahrleistung, weder ausdricklich noch
stillschweigend, bezuglich  Richtigkeif,
Vollstandigkeit oder Aussagekraft dieser
Informationen oder der in diesem Doku-

izzm»‘czw

mobil fior immobilien

ment wiedergegebenen Meinungen.

Weder die Eigentlimerschaft noch IMMO
CHRISTHO sind verpflichtet, einen Vor-
schlag oder ein eingereichtes Angebot zu
akzeptieren, zu prifen oder zu beriick-
sichtigen und sind ebenfalls nicht ver-
pflichtet, das hochste eingereichte Ange-
bot zu akzeptieren.

Die Eigentimerschaft als auch IMMO
CHRISTHO behalten sich ausdrucklich das
Recht vor, nach eigenem, freiem Ermes-
sen jederzeit und ohne Vorankundigung
das Angebot und/oder die Konditionen zu
andern oder vom Verkaufsverfahren vor
dem Abschluss eines bindenden Vertrages
zuruckzutreten.

ALLE INFOS:

IMMO CHRISTHO

Samtliche Interessenten mussen alle in
Verbindung mit Ihrer Teilnahme an die-
sem Verkaufsverfahren entstandenen
Kosten selber tragen und haben keinen
Anspruch auf Rickerstattung ihres Auf-
wandes.

Aus der Zustellung dieser Dokumentation
kann kein Auftragsverhaltnis abgeleitet
werden. Samtliche Anspriche bezuglich
Provisions- oder Maklergebthren werden
von der Eigentiimerschaft als auch von
IMMO CHRISTHO abgelehnt.

Rheinfelden, August 2020

FROSCHWEID 11 | 4310 RHEINFELDEN

TELEFON +41 61 831 53 68

JUERG.CHRISTOFFEL@YAHO00.COM | WWW.IMMO-CHRISTHO.CH



