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STABIO

5 Vo-Zimmer-Villa mit Garten

An sehr ruhiger, sonniger Lage

villa di 5 /2 locali con giardino

In posizione molto tranquilla e soleggiata

4180/2488

Fr. 17450°000.--



Ubicazione

Regione: Mendrisiotto
Localita: 6855 Stabio, Via Montalbano

ntormazione sull'immobile
Int 1¥ bil

Tipo dell'immobile: Villa di 5 /2 locali con giardino
Superficie terreno: ca. 600 m2
Superficie abitabile: ca. 200 m2
Superficie totale: ca. 300 m2

Anno di costruzione: 2002

Terrazza: 1

Piani: 3

Posteggi: garage e 3 esterni

Locali: 5

Bagno/doccia/WC: 3

Riscaldamento: centrale a gas
Pavimento: piastrelle

Posizione: molto tranquilla e soleggiata
Vista lago: no

Scuole: si

Possibilita d’acquisti: si

Mezzi pubblici: si

Distanza prossima citta: 5 km

Distanza autostrada: 1 km

Descrizione dell’immobile

Questa villa di 5 V2 locali si trova in posizione molto tranquilla e soleggiata in Via Montalbano
nel comune di Stabio, nel Mendrisiotto.

L’edificio & del 2002 e si trova in buonissimo stato e ben mantenuto. |l superficie & spazioso e
tutti i locali sono molto luminoso con materiali di lusso. La casa ha un ambiente alto. Nel piano
terra ci sono |’entrata, il soggiorno, una cucina abitabile grande e lussuosa, una doccia/WC e il
garage. Davanti si trovano una terrazza coperta e il giardino. Nel primo piano ci sono tre
camere, una camera matrimoniale con bagno/WC, un altro bagno/WC e la terrazza coperta.
Nel piano sotterraneo si tfrovano due grandi locali, la lavanderia con riscaldoamento a gas e un
rifugio.

L'immobile & facilmente raggiungibile in macchina. Ci sono un garage e tre posteggi esterni a
disposizione. Il tragitto per la cittd di Mendrisio dura cinque minuti. La stazione ferroviaria di
Mendrisio e |"aeroporto di Malpensa sono raggiungibili tramite la nuova linea del treno.
Possibilita d’acquisti e le scuole si trovano nelle vicinanze. A Mendrisio e a Varese vi sono
grandi centri commerciali. Il bagno termale di Stabio & raggiungibile in cinque minuti a piedi.



Standort

Region: Mendrisiotto
Ortschaft: 6855 Stabio, Via Montalbano

Immobilienangaben

Obijekt Typ: 5 V2-Zimmer-Villa mit Garten
Grundstickfléche: ca. 600 m2
Wohnfléche: ca. 200 m2

Nutzfléche: ca. 300 m2

Baujahr: 2002

Terrasse: 1

Geschosse: 3

Parkplétze: Garage und 3 Aussenplétze
Zimmer: 5

Bad/Dusche/WC: 3

Heizung: Gaszentralheizung
Bodenbelag: Platten

Lage: sehr ruhige, sonnige Aussichtslage
Seesicht: nein

Schulen: ja

Einkaufsméglichkeiten: ja

Oeftentliche Verkehrsmittel: ja

Distanz zur néchsten Stadt: 5 Km
Distanz Autobahn: 1 Km

Immobilienbeschrieb

Diese 5 2-Zimmer-Villa liegt an sehr ruhiger, sonniger Aussichtslage an der Via Montalbano in
der Gemeinde Stabio im Mendrisiotto.

Das Gebédude wurde 2002 erstellt und befindet sich in einem sehr guten baulichen Zustand und
ist bestens unterhalten. Es wurde auf eine optimale Wérme- und Schallisolation geachtet und
beste Materialien verwendet. Das Haus wirkt sehr grossflachig und hell und bietet ein hohes
Wohnambiente. Im Erdgeschoss sind das Atrio, der Wohnraum, eine grosse, moderne
Wohnkiche, eine Dusche/WC und eine Garage eingebaut. Vorgelagert sind eine gedeckte
Terrasse und ein schén angelegter Garten. Das Obergeschoss besteht aus drei Zimmern, einem
Doppelzimmer mit Bad/WC, einem separaten Bad/WC und einer gedeckten Terrasse. Im
Kellergeschoss befinden sich zwei Hobbyrdume, die Waschkiche mit Gasheizung und ein
Luftschutzkeller. Die Liegenschaft liegt in einem ruhigen, sonnigen Wohn- und Villenquartier.

Die Liegenschaft ist mit dem Auto gut erreichbar. Eine Garage und drei Aussenplétze stehen zur
Verfigung. Die Fahrt in die néchste grossere Stadt Mendrisio dauert finf Minuten. Mit der neuen
Bahnverbindung gelangt man zum Bahnhof Mendrisio oder zum Flugplatz Malpensa.
Einkaufsmaglichkeiten und Schulen befinden sich in der néheren Umgebung. Gréssere
Einkaufszentren sind in Mendrisio oder Uber der Grenze in Varese. In finf Gehminuten gelangt
man zum Thermalbad von Stabio



Fingang, Kiche und Dusche/WC @  entrata, doccia e cucina




Wohnzimmer, Bad und 2 Schlafzimmer @ soggiorno, bagno e due camere da leffo







grosses Bad, 2 Zimmer und Balkon @ grande bagno, 2 camere e balcone




Keller, Waschkiiche, Garten und Aussicht @ cantina, lavanderia, giardino e la vista
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RELAZICHE TRCRK A

La nuona gnstiweione & uhicata su e fosbs piancpzionse conffasmae con fa viz Mentalhano

H froee prinesfale dielfediicio ¢ orienan a sl

lo strade i gegvoa da via Mossaibars & st sl fronie es dell parcera,

L'eddifigin & poenfuodto da un pizno intenmara ¢ dae fuon terma adibin ad abitsone.

Al pizz conting Inniamo il lecale nacaliGmento « 1z andenia, 1 fifug ¢ due locali depossi

Al e lemeno troviemo [ cucing, il soppiom, Fario, w8 servies doocia 2 i garaps,

Al prisse piate Iroviamn quanen essng, o @ due serd g

Il et & piang & un portico s dus prani sul fome sud protecss &l sole Tabiszione,

La sorunur ells casa & composie & sakin: in c.a e muraiur doppia molit eserna,

il nacaldams e & dun caldaia a pas e it

merramests s in legno e alluminio temolacsat con vesn doppi solanr

0 pavamenl i sono i pizsnells d8 ceramica,

Le facclate esteing suno insonacate con kngsta & finiturz ol minerale &4 coluns chiara,

1 puarico & 5ud & composio da Flasin seiemdi-pmsti-snmmaier-dicezas paracaliin
MELE INONICalE

La sistzmazione estema € £ompusla da us posta Juli sfoperio & mus di recinzicae che delimitzms
la propricid

Un percorsn podoeale di v Meotalbese sniraverands if giznling conduce al cenien &l panica,
dove ¢ uhicata lo peny fentrala 3

Conclasioni:
La nuos a ebetamone £ preseniz con i solume semplice & chians con wn Fonie f@ppicinlatng

versa [3via Montalbann camtienizaam Gl poelico con cofonne ressdeshssti-n o lcnziane dal
pereorar pedomale cenirale
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TICINO | Stabio




