MERGOSCIA

Bauland mit Projekt tor 4 '2-Zi.-Haus

Terreno con progetto casa di 4 /2 loc.

An sehr ruhiger, sonniger Lage mit Seeblick

In posizione molto tranquilla e soleggiata con vista lago

4180/1417

Fr. 820'000.--

immobili.ch

GEIERSBERGER immobilien (i

BEAT GEIERSBERGER e Tel: 079 643 78 67 e beat.geiersberger@ti-immobili.ch
BURO/AUSSTELLUNG: Via San Gottardo 80, 6648 Minusio ® Via San Gottardo 116, 6900 Lugano-Massagno




Ubicazione

Regione: Locarnese
NAP/Localitd: 6647 Mergoscia

ntormazione sull'immobile
Inf ¥ bil

Tipo dell'immobile: terreno edificabile
Superficie terreno: 1164 m2
Progetto: villetta di 4 V2 locali
Superficie abitabile: ca. 115 m2

Indice occupazione: 30 %

Altezza costruzione: 10 m und 12 m
Distanza dal confine: 3 m

Posteggi: 2

Posizione: panoramica, tranquilla e soleggiata
Vista lago: si

Scuole: nella valle

Possibilita d’acqusiti: si

Mezzi pubblici: si

Distanza prossima cittd: 12 km
Distanza autostrada: 30 km

escrizione dell'immobile
D dell’ bil

Questo terreno edificabile & situato in zona molto tranquilla e soleggiata nel comune di
Mergoscia a 700 metri sopra il mare poco sopra la citta di Locarno.

La parcella ha una superficie di 1164 m2. e si trova in zona riservata alle abitazioni primarie ed
ha un indice d’occupazione del 30%. Non esistono obblighi sull’indice di sfruttamento e
d’altezze. L'altezza della costruzione & permessa fino a 12 m fino al colmo e di 10 m fino alla
grondaia. La distanza dai corsi d’acqua & di 6 m. ed il confine da rispettare con i vicini & di 3
m. La parcella & dotata di una strada, allacciamenti alla corrente elettrica, all’acqua e alle
canalizzazioni. Non esistono obblighi verso artigiani e architetti. Una bella vista si estende sulla
diga ed il lago della Verzasca, sulla parte superiore del lago Maggiore, come pure sul
pittoresco villaggio e sulle montagne vicine. Esiste un progetto per una casa di 4 /2 locali.

Il terreno é raggiungibile in macchina. Possono essere edificati posteggi oppure garage. |l
tragitto per Locarno dura ca. 15 minuti. L'autostrada A2 a Bellinzona dista 30 minuti. L'accesso
per Mergoscia é facilitato da quando esiste la nuova galleria di circonvallazione e
I’ampliamento della strada. Tramite autopostale si raggiunge la stazione ferroviaria di Tenero
con collegamenti regionali Locarno-Bellinzona.

| prezzo sono:

Fr. 150000.-- solo per il terreno
Fr. 890'000.-- per la casa e il terreno



Standort

Region: Locarnese
PLZ/Ortschaft: 6647 Mergoscia

Obijekt Typ: Bauland
Grundsticksfléche: 1164 m2
Bauprojekt: 4 2-Zimmer-Villetta
Wohnflache: ca. 115 m2
Ueberbauungsindex: 30 %
Bauhéhe: 10 m und 12 m
Abstand zur Grenze: 3 m
Parkplétze: 2

Lage: ruhige, sonnige Aussichtslage
Seesicht: ja

Schulen: im Tal
Einkaufsméglichkeiten: ja
Oeffentliche Verkehrsmittel: ja
Distanz zur néchsten Stadt: 12 Km
Distanz Autobahn: 30 Km

Immobilienbeschrieb

Dieses Baulandgrundstick liegt an sehr ruhiger, sonniger Lage oberhalb von Locarno auf 700
m/M. in der Gemeinde Mergoscia.

Die Parzelle hat eine Flache von 1164 m2. Sie befindet sich in der priméren Wohnzone und hat
eine Ueberbauungsziffer von 30 %. Eine Ausnutzungs- und Geschossbeschrdnkung gibt es nicht.
Die Bauhshen sind 12 m bis zum First und 10 m bis zur Traufe. Die Abstdnde zu Gewdéssern
und Gebéduden betragen 6 m und zur Nachbargrenze 3 m. Das Grundstick ist mit Strasse,
Strom, Wasser und Kanalisation voll erschlossen. Auf dieser Parzelle bestehen keine
Handwerker- und Architekturverpflichtungen. Ein herrlicher Ausblick erstreckt sich vom
Grundstiick auf den Stausee des Verzascatals, auf den obersten Teil des Lago Maggiore, auf
das malerische Dorf und auf die umliegenden Bergketten. Auf dem Grundstick besteht ein
Bauprojekt fur eine 4 V2-Zimmer-Villetta.

Das Bauland ist mit dem Auto gut erreichbar. Es kénnen Parkpldtze oder Garagen erstellt
werden. Die Fahrt nach Locarno dauert ca. 15 Minuten. Zur Autobahn A2 in Bellinzona gelangt
man in 30 Minuten. Die Zufahrt nach Mergoscia hat sich dank dem Umfahrungstunnel und der
Verbreiterung der Strasse wesentlich verbessert. Mit dem Postauto gelangt man nach Tenero
zum Schnellzughalt der Verbindung Locarno-Bellinzona.

Verkaufpreise:

Fr. 150'000.-- nur fir das Bauland
Fr. 890°000.-- fur das projektierte Haus mit Bauland



Casa / Haus

Soggiorno / Wohnraum




Bauland mit Blick nach Mergoscia / Terreno edificabile con vista su Mergoscia

Blick auf Stausee und Lago Maggiore / Vista sulla diga e sul lago Maggiore

Blick nach Osten / Vista verso est



Vista su Mergoscia / Blick auf Mergoscia
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Fl&chenbergchnung

4‘ WL
Wohngeschoss || EI:I] 553 m i

Kiche 10.4m? 10,56 m? H 173
vl i
TAIm=

Schlafzimmer 12.7m?
Badezimmer 5.5m°

Biiro 12.0m? m

Wirtschaftsraum 7.4m?

Treppe 5.0m* — 1 N ] D]

i o fi 81 m
Metioflache A0.0m*
Sockel
e B AIE
Schiafzimmer 11.7m? enw 543 mé
Badezimmer 5.4m? 3 I 1HI7 me
Keller 5.4m* i st Al
Komridor 3.5m* ey

i Tl
Treppe 5.0m?
Metioflache 39.0m*

Tot. 119.0m?
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