DAVOS PLATZ

Zwei Studios mit 1 Einstellplatz
Im Clubhotel im 5. OG

Hallenbad, Sauna, Spielraum

An sehr sonniger, ruhiger Aussichtslage

4180/3385

Fr. 255'000.--

GEIERSBERGER immobilien @immobili.ch

BEAT GEIERSBERGER e Tel: 079 643 78 67 e beat.geiersberger@ti-immobili.ch
BURO/AUSSTELLUNG: Via San Gottardo 80, 6648 Minusio e Via San Gottardo 116, 6900 Lugano-Massagno




Diese beiden Studios befinden sich im 5. Obergeschoss des Aparthotels "Club Hotel Davos" im
bekannten Sommer- und Winterkurort Davos. Das Hotel liegt an der Promenadenstrasse im
Dortteil Davos-Platz, nur wenige Gehminuten vom Bahnhof entfernt.

Die Hotelliegenschaft wurde 1975 Jahren erstellt und bietet einen vielfaltigen Service, wie aus
dem beiliegenden Informationsblatt ersehen werden kann. Die Eigentimer der Wohnungen
kénnen von allen Dienstleistungen profitieren, insbesondere steht ihnen auch das
Hallenschwimmbad zur Benitzung zur Verfigung. Fir die Eigentimer gibt es Verginstigungen

for die Essen (Frihsticksbuffet Fr. 8.50 pro Person, 3-Gang Nachtessen Fr. 18.-- bzw. Fr. 23.--
pro Person.)

Der Eigentimer der Wohnung kann wéhrend der Hauptsaison im Winter wéhrend zwei Wochen
und im Sommer wéhrend einer Woche seine Wohnung fir Fr. 30.-- pro Tag benitzen. Der
gesamte Hotelservice inkl. Reinigung und Zimmerservice ist gratis. Wdahrend der Zeit nach
Ostern Sommersaison und ab Oktober bis Wintersaisonbeginn steht die Wohneinheit dem
Eigentimer unbeschréankt zur Verfigung. Der Unkostenbeitrag betrégt pro Tag Fr. 8.--, wobei
auch die Bettwdsche und die Reinigung eingeschlossen sind. In der restlichen Zeit wird die
Wohnung durch das Hotel an andere Gdéste vermietet. Der dem EigentUmer zustehende
Nettoerlds betrug nach Abzug aller Nebenkosten in den letzten Jahren zwischen Fr. 1°500.--
und Fr. 4°000.-- pro Studio. Dieser Nettoertrag schwankt je nach Renovationsbedarf der ganzen
Liegenschaft. Zur Zeit werden alle Bader in neue Duschen (pro Wohnung Fr. 16°000.--)
umgebaut.

Die beiden Studios sind vollstandig mébliert und wirken sehr wohnlich und heimelig. Sie sind mit
einer Verbindungstire verbunden. Bei Eigenbedarf wird dem Eigentimer allenfalls auch eine
andere gleichwertige Wohnung zur Verfigung gestellt. Jedes Studio hat einen Balkon. Im
Verkaufspreis ist ein Autoeinstellplatz eingeschlossen. Die Kaufkosten werden je zur Hélfte von
Kaufer und Verkéufer bezahlt, die Maklergebihr und eine Gewinnsteuer Gbernimmt der
Verkéufer.

Wéhrend das Hotel in der Hauptsaison geéffnet ist, kénnen Hallenbad, Sauna, Spielraum
genutzt werden.



Sonntag, 6. Oktober 19

Eigennutzungsvereinbarung

zwischen dem Hotelbetreiber Du Midi AG und der STWEG

Die Eigentiimer (sowie Familienmitglieder oder Freunde) haben eine Eigennutzungs-
moglichkeit wihrend den Offnungszeiten des Hotels nach Verfligbarkeit:

je Zimmer im Eigentum bis zu

2 Wochen im Winter und

1 Woche im Sommer

zu speziellen Preisen (Liste mit den Unkostenpauschalen sieche Anlage Preisblatt)
Ausgenommen von der Nutzungszeit sind die bekannten Hochsaisonwochen

* SpenglerCup

* World Economic Forum

* Faschingswoche

Falls wihrend dieser Hochsaisonwochen zum Zeitpunkt der Anfrage noch Zimmer verfligbar
sind, kann der Eigentiimer diese zu einem um 10% reduzierten Listenpreis buchen.

Derzeit ist vereinbart, dass Zeiten in denen das das Hotel (auBerhalb der obigen Hochsaison-
wochen) nicht ausgebucht ist, kulant gehandhabt werden:

In Absprache mit dem Hotelbetreiber konnen die Zimmer withrend der Saison tiber die 3
Wochen Eigennutzungsrahmen hinaus zu den Preisen der Eigennutzung (Anlage Preisblatt)
genutzt werden.

AuBerhalb der Hoteloffnungszeiten konnen die Zimmer uneingeschrénkt genutzt werden
(Aufwandspauschale siehe Anlage Preisblatt)

Ubt ein Eigentiimer sein dreiwéchiges Benutzungsrecht nicht oder nur teilweise aus, so kann
der unbeniitzte Anspruch nicht vorgetragen werden.



Beispiel des Ausbaues eines Studios

f Das Appartement
|

Dic Tiefgarage hat eine beheizte Einfahrt und ist per Fahrstuhl ebenso wie alle
infrastrukturellen  Einrichtungen (Schwimmbad, Sauna, Sqash, usw.) erreichbar. Das
Appartement liegt im 2. Stockwerk, hat 32 qm und ist mit Arvenholz mébliert. Die Betten
werden tagsiber hochgeklappt, die Einbaukiiche liegt ebenfalls hinter einer Schrankwand.

Der Balkon liegt in siidlicher Richtung, abseits der Strasse.

Folgende Einrichtung:

1. Wohnzimmer Schlafzimmer:
Arvenmibel: 2 Betten, Bett-Sofa, Couchtisch, Esstisch, 2 Stithle; TV, Selbstwahl-
Telefon, Stehlampe, div. Leselampen;
Teppichboden, Fussbodenheizung

2. Badezimmer: Badewanne, grosser Waschtisch mit Spicgelwand, WC, Boden und Wand
voll gefliest




Studio

Studio

Reception / Sala



Sauna



Blick auf Jakobshorn

Blick nach Osten / Vista verso est
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Im Verkauf sind die Wohnungen Nr. 253 und 255




28 Schweiz

Club-Hotel Davos sews-st: O 4

Schnappchen
5 Nathie ab CHF 1050 o

N Halbpension und
5-Tages-Skipass

Davos-Platz  Offizielle Kategorie *** Skipsuschale inklusive:
145 Zimmer  Halbpes ~ 5<Tages-Skipass Dawss-Kosters (Mo~ Fr)

Lage: fun Shdausgang Oavos-Fatz, nahe - 5 Ubernachtungen Sorniag-Freitag
Zentrum mit 2ahirelchen Cisces, o600 m zum Sx Fribstickshufful

Bahrho! und zur Jakobshornbahn. Beim Hotel - Ix A-Gang-Mend
Oets-Skibushitestele (grate) - 1% Bauernbuffet

lhre Unterkunlt: Réception, Spelsssasd Haus- ~1x K3sefondue oder Fondue Chinosa

Bar, kostenlose Internetecke (WLANIm
Empfangsbersich gegen Gebdev), Parkplalze

in der Tiefgarage gegen Gebiihr

Zimmet: Freundlich gingerichtete, grosse
Zimmer [26m) tir 24 Personen, Nordzmmer
mit 2 Scheank-Klappbetten (3. +4. Person im
Jisatzbetl oder Battsofa), Bad, Dusche, WC,
Fohn, Jelefon, Racio, TV, KOhlschrank und Safre
Idesl fir Familen mit Kndem

Gratissport/ ~Wellness: <leines =alennad
finnische Ssuna, Tischtenns

Sport und Wellness gegen Gebihe: Prival-
Sauns und Massage

Manizeiten/Getranke; =albpenson kates
Schwezer Frohstucksbuffes und Nachlessen
Das Nachiessen hestent aus rinem 4-Gang
Merd oder sinem grassen Sauembulfel am
Senctag bzw. ginem Kasefondue cder Fandue
Chinaese am Mittwoch, FOr Vegetarier gibl
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